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MANAZERSKY KOMENTAR 3.Q 2024

Vazeni investori,

jak jsem zminoval v pfedchozim reportu, budeme se ve druhé pudli roku 2024 zaméfovat na operativu pro
zvyseni pfinosu strategie orientované na najemni nemovitosti.

Po pololetni akvizici Obchodni zény Nova Tesla 2 v Pardubicich jsme zacali pracovat na moznosti refinancovat
stavajici externi financovani bankovnim Uvérem, poskytnutym za vyhodnégjsich podminek. Cilem je snizit
urokové naklady na kapital a zvysit volné cash-flow tohoto projektu. Pro dalsirozvojobchodnizény pfipravujeme
vykup pozemku, ktery ma v budoucnu slouzit k umisteni vytahove sachty.

U projektu Obchodniho centra Sokolov byla navzdory vydatnym destim zahdjena oprava stfechy
s osvedcenym dodavatelem IC Base, kde plati pfedpoklad dokon&eni a prfedani v fijnu 2024. S ohledem na
planované ukonceni neperspektivni spoluprace s najemcem ALFA - RENT sr.o, ktery zastfesuje podnajem
pro OKAY elektro, pracujeme od druhého kvartalu na zajisténi nového najemce. Prodleni najemce v Uhradach
se promitlo do nutnosti precenit konzervativné polhitni pohledavky za timto subjektem. S velkou radosti
mutzeme informovat, Ze doslo k podpisu smlouvy s LPP Czech Republic, s.r.o. Tento holding jiz 30 let plsobi
v odévnim prlamyslu a zastupuje znacky Reserved, Cropp, House, Mohito a Sinsay. Pravé posledni zminény
brand Sinsay ma mit od roku 2025 svoji jednotku v OC Sokolov. Vice o Sinsay se muzete dozvedét na
https:/Mww.sinsay.com/cz/cz/.

Dalsim zdmérem pro 3. Ctvrtleti bylo refinancovani nakladného preklenovaciho Uvéru fondovou zapudjckou,
cozZ je obdobna situace, jako je nyni u projektu v Pardubicich. Samotné refinancovani fondem bylo Uspésné
dokonceno s refinancovanou jistinou 18,45 mil. CZK. Dokon&eni této operace prinese efektivnéjsicenu kapitalu
a tim i lepsi vynosy pro podfond.

U developerského projektu Cihelna Slavkov pokracujeme v alternativnim rozsifeni k pfistupu z vychodni
¢asti Uzemi. Doslo také k posileni kapitalové pozice SPV ve formé pfiplatku mimo zékladni kapital. V souladu
s predvidatelnosti portfolia a strategickym konceptem v orientaci na SPV s pravidelnymi vynosy z komercniho
najemného, hledame potenciadlniho partnera pro tento projekt.

Dékujeme za Vasi dbvéru.

ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

ISIN:

Dozorovy organ:
Obhospodarovatel:
Depozitar:

Auditor:

Vykonnostni odména:
Poplatek za spravu:

Vyse vstupniho poplatku:

Vyse vystupniho poplatku:

Synteticky ukazatel rizik (SRI):

Doporuéena doba investice:

Minimalni investice od:

IA A (CZK tiida) CZ0008048097, IA E (EUR tfida) CZO00S051216
Ceska narodni banka

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.

CYRRUS, a.s.

AUDIT ONE s.r.o.

20 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 8

1,8 % p.a.

max. 3 % dle vySe investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drZel investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku
3 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu 1az 2 roky
z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu 2 az 3 roky
0 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky
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VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

FINANCNIi UKAZATELE
FONDU Q3 2024
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NAV na investic¢ni akcii podfondu YDeal Realitni k 30. 9. 2024 Cini 1,0607 K&. Do
zmeény hodnoty se negativné nejvice promitly naklady na obsluhu externiho
dluhu u projektu Obchodni zony Nova Tesla a vySe zminovana tvorba rezerv
na pohledavky za ALFA — RENT v projektu OC Sokolov. Pozitivni dopad mélo
refinancovani preklenovaciho uvéru v OC Sokolov a pfiplatek mimo zakladni
kapital do projektu Cihelna Slavkov.

Fondovy kapital tfidy A vzrostl o 59 810 tis. K& na 176 231 tis. K¢, fondovy kapital
tridy Z Cinil 6 299 tis. KE.

Aktiva fondu k 30. 9. 2024 jsou predstavovana z 85 % majetkovymi Ucastmi
v nemovitostnich spolec¢nostech, financovani projektu OC Sokolov predstavuje
9 % z aktiv a zbyvajici ¢ast aktiv je predstavovana kratkodobymi likvidnimi
aktivy.

Vyvoj Fondového kapitalu
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Fondovy kapital
tridy A

176 231 tis. K¢

Fondovy kapital
tfidy Z

6 299 tis. K¢

Aktualni hodnota
investicni akcie

1,0607 K¢

Aktualni zhodnoceni
od zalozeni

6,07 %

Aktualni zhodnocenf
od zacatku roku

-0,94 %

Aktualni zhodnoceni
QoQ

-1,48 %

Udaje k datu 28. 8. 2024



PROJEKTY V PORTFOLIU

VYNOSOVE NEMOVITOSTI

Cesky trh s komer&nimi nemovitostmi charakterizuje nizkd neobsazenost a stabilni indexované najmy.
Komercni vynosové nemovitosti predstavuji pro podfond YDeal Realitnicilené aktivum.

YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o.

Obchodni centrum Sokolov

OC Sokolov je retailovy park, nachazejici se na strategickém misté s vynikajici dopravni dostupnosti, jak
Z centra meésta, tak z dalnice D6. Byl otevien v Unoru 2019 a s plochou 1823 m? je pIné obsazen renomovanymi
znackami jako jsou dm drogerie, Dr. Max, SPORTISIMO nebo planovany brand Sinsay. Atraktivitu mista zvysuje
i blizkost hypermarketu Kaufland a ¢erpaci stanice OMV.

YD Real Estate Finance SPV 1s.r.o.

Komerénizona Nova Tesla 2

Rekonstruovany meéstsky brownfield v aredlu byvalé Tesly v Pardubicich skryva komercni objekt dokonceny
v roce 2023, s obchodnimi prostory pro supermarket a dvé non-food retailové jednotky. Najemci jsou PENNY
Market a MultiScan Pharma ze skupiny AKESO. Moderni vzhled budovy se zelenou stfechou, doplnény
o dostatec¢né mnozstvi parkovacich stani a novou infrastrukturu, podtrhuji raz tohoto projektu. Pro zvyseni
foot-fall se podafilo dohodnout o umisténi Z-Box( spolec¢nosti Zasilkovna.

Celkoveé se jedna o 1384 m? pronajimatelné plochy a k tomu 2 586 m? parkovacich ploch. Lukrativni projekt
je umistén v Pardubicich v mistni ctvrti Pardubicky, v nove vzniklé moderni obytné Ctvrti pro 750 obyvatel se
skvélym spojenim do mésta, v blizkosti Zeleznic¢ni dopravy a fakultni nemocnice.




DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov

mkd

Podfond YDeal Realitni viastni v Ucelové zalozené
spolec¢nosti Cihelna Slavkov s.r.o. podil 50 %. U pro-
jektu doslo opétovné k posileni kapitalové vybave-
nosti, a to formou pfiplatku mimo zakladni kapital.

2
Ve vychodni ¢asti Slavkova u Brna planujeme po- v aAAANEREIRE
stavit komplexni vicelcelovy aredl véetné objektd Y o -
vyroby, skladovani, maloobchodu, administrativy, ale

i sluzebniho bydleni.

Spole¢nost zacala feSit doplnéni alternativniho pfi-
stupu do vychodni ¢asti pozemkd se Spravou a Udrz-
bou silnic a Polici CR. Soucasné& probihaji prace na
projektu pro stavebni povoleni.

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose 12,5
hektard.

V 1. etapé planujeme vybudovat 10 halovych objek-

tl a pfivjezdu do aredlu dominantni administrativni
budovu o celkové zastavéné plose 11 950 m?. il

IdedIni doba investice: 5 a vice let

DISCLAIMER

Toto je propagacni sdeleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné
investicni rozhodnuti, prectete si, prosim, statut a sdeleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech
pouze po prihlaseni do klientskeho vstupu) v ceském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investicnich nastrojl jsou rizikové, pri nepriznivych okolnostech mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich
nastroju se v case méni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkl budoucich. Budouci vynos bude
podléhat zdanéeni, které zavisi na osobni situaci kazdého investora a které se mize v budoucnu zménit. Navratnost ani
WNos investované castky nejsou zaruceny. Vynos pro investora v cizi méné se muUze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani
menowch kurzu. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoZ i podrobnosti o pravech investora lze v ¢eském jazyce nalézt
ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li fond podilovym fondem.

www.ydealfunds.cz
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FONDOVY REPORT

K 30. 9. 2024

+8 % RICS valuace

nase valuace je transparentni,

cileny vynos p.a. o o
vychazi z trznich cen

3|7 1 mil. CZK

rizikovost fondu SR pocatecni vyse investice

5+ let 0%

investicni horizont dan ze zisku po 3 letech

Snadna sprava portfolia 2022

Distribuce prostfednictvim

obchodnika s cennymi papiry zalozeni fondu

YDeal Funds AMISTA investic¢ni Czech Investment
SICAV a.s. spole¢nost, a.s. Services s.r.o.

Na Pofi¢i 107117 Pobfezni 620/3 FUgnerova 818/8

110 OO0 Praha 1, Nové Mésto 186 00 Praha 8 702 00 Ostrava, Privoz
info@ydealfunds.cz +420 226 233110 +420 597 578 393
www.ydealfunds.cz info@amista.cz info@cz-in.cz
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