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MANAZERSKY KOMENTAR 1. Q 2023

Vazeni investori,

navzdory predpokladu dvouciferné miry inflace (prdmérné 11,2 %) v roce 2023, maji trhy ocekavani
mirného oziveni hospodarské aktivity a hospodarsky rlst mize dosdhnout 0,5 %' namisto
predpokladaného poklesu o tutéz hodnotu.

Za makroekonomicka negativa Ize bezpochyby povazovat jiz tfi Ctvrtleti klesajici maloolbchodnich
trzeb, pficemz zlepseni se pfilis neocekava. Nadale se projevuje nerovnovaha na trhu prace
spojena s nedostatkem pracovnich sil.

| v této nepfriznivé situaci vefime, ze dokazeme vybrat zajimaveé transakce na nemovitostnim trhu

a pfinést vynos, ktery zvysi Vasi ochranu pred inflaci.

Investice do nemovitosti

Celkové plocha modernich primyslovych prostor v pribéhu 1. ¢tvrtleti 2023 prekrocila hranici

11 miliond M2 Nejvétsi podil celkovych prostor se nachazi v Praze a Stfedoceském kraji (30 %),

v Plzenském kraji (15 %) a v Jihomoravském kraji (12 %). V prvnim kvartalu 2023 bylo dokonceno
232 tisic m? novych prostor.

Mira neobsazenosti pramyslovych prostor se v Ceské republice mirné zvysila na 1,93 % po dlouhém
poklesu, ktery trval od 4. Ctvrtleti 20202 V Jihomoravském kraji se neobsazenost drzela pod Urovni
1%?3, coZz povazujeme za pozitivni indikator ve vztahu k projektu Cihelna Slavkov, kde ma hrat prim
vyroba a skladovani.

T https:/podfeuro.savills.co.uk/czech-republic/2023-gl-industrial-cze-final.pdf

2 https://mww.108agency.cz/2023-qgl-report-trhu-prumyslovych-nemovitosti-ceska-republika-899
3 https://mwww.savills.cz/research_articles/249873/347478-0
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ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

ISIN: CZ0008048097

Dozorovy organ: Ceska narodni banka

Obhospodarovatel: AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.

Depozitar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Auditor: AUDIT ONE s.r.o.

Vykonnostni odména: 20 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 8 % p.a.
Poplatek za spravu: 1,8 % p.a.

Vyse vstupniho poplatku: max. 3 % dle vyse investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku

3% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu 1az 2 roky

1% z hodnoty odkupu, pokud drZel investor investi¢ni akcie po dobu 2 az 3 roky

0 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky

Vyse vystupniho poplatku:

Synteticky ukazatel rizik (SRI): 3ze7
Doporuéena doba investice: Slet
Minimalni investice od: 1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu odd. 6. 1.

OKENKO
ROMANA CHLUPATEHO

V dUsledku probihajici transformace svétovych

poradkl dochazi k zdsadnim zménam toho, kde se,

co a pro koho vyrabi. Jednotlivé firmy i celé

ekonomiky se (nejen) v reakci na lekci, kterou

Evropé ustédrila energeticka krize, snazi ponizit

zavislost na jednom, notabene nepratelském zdroji.

| proto Spojené staty poprvé po vice nez dekadé

dovezly z Ciny méné nez polovinu levnych

importovanych produktd. Z toho profituje také

Mexiko, coz jen potvrzuje tezi o navratu vyroby

domd, nebo pfinejmensim blize k domovu. Tu

ostatné podporila i vysledkova sezdna v USA,

béhem které se zminovala repatriace vyroby o 128 %

Castéji nez pred rokem. Podobné je to pak v Evropé,

kde 70 % firem hodla podle Setfeni banky UBS

zkratit své dodavatelské retézce. Cesko diky své

poloze, stale relativné levné a kvalifikované pracovni Roman Chlupaty,
sile i tradici by z tohoto trendu mélo profitovat. globalni strateg, spolupracovnik YD

INVESTICE S PRIBEHEM




VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

FINANCNI UKAZATELE
FONDU 1. Q 2023

Cistd hodnota aktiv pfipadajici na jednu investiéni
akcii YDeal realitniho fondu k 31. 3. 2023 mirné
poklesla na 0,8649 K&. Hodnota investi¢ni akcie se
snizila 0 0,0115 K¢ ve spojitosti s pravidelnymi naklady
na zékladni ¢innosti fondu. Fondovy kapital vzrostl

o vice nez dva miliony K&.

Fond pokrac¢oval v Uhradach transi na akvizici 50 %
obchodniho podilu na projektu developmentu
souboru pozemkt Cihelna Slavkov.

Pokracovali jsme ve zhodnocovani volného kapitalu
formou vkladt do kratkodobych likvidnich aktiv
(spofici Ucty Ci terminované vklady) s vysSim Urokovym
vynosem pro efektivni nakladani s kratkodobymi
prebytky penéznich prostiedkd.

V nasledujicim kvartalu (2. Q 2023) bude fond pracovat
na dokonceni akvizice a pokracovat v navysovani
fondového kapitalu.

Fondovy Aktualni hodnota
kapital (NAV) investicni akcie

1 489 tis. K¢ 0,8764 K¢

B o Beneucty

I:l 78 % Development

] 22% Likvidni KD aktiva

Udaje
k datu
31. 3. 2023




AKVIZICE V PRIPRAVE

DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov
Soubor pozemkd

Komplexni viceUcelovy areal véetné objektl vyroby, skladovani, maloobchodu, administrativy, ale

i sluzebniho bydleni planujeme postavit ve vychodni ¢asti Slavkova u Brna.

Byla zaregistrovana Uzemni studie a nyni pracujeme na kompletaci projektové dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni a zajistujeme stanoviska dotcenych organt a spravcd inzenyrskych siti.
Nove se vybuduji vesSkeré inzenyrské sité a technicka infrastruktura. Vjezd do arealu je planovan formou
praktické okruzni kfizovatky. Zazemi pro své podnikani zde najdou napfiklad femeslnici a zivnostnici, ale
i logistickeé firmy. U kazdé z budov bude parkovaci stani pro zameéstnance i navstévniky. Aby zde vniklo
pfijemné prostredi pro praci i volny cas, navrhli jsmne mnozstvi kvalitnich zelenych ploch s parkovymi
Upravami, nebo kavarnu doplnénou o vodni plochu.

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose 12,5 hektard. V 1. etapé planujeme vybudovat 10 halovych
objektl a pfi vjezdu do aredlu dominantni administrativni budovu o celkové zastavéné plose 11 950 m?.

PRAHA 9

Predpoklad zahajeni realizace 1. etapy je

SLAVKOV v 1. poloviné roku 2024.

U BRNA

BRNO @ o

ldedlni doba investice: 5 avice let




VYNOSOVE NEMOVITOST]

Montessori skola a skolka

Od dokonceni akvizice Montessori skoly ve Frydku-Mistku, planované na 2. Ctvrtleti 2023, jsme se

rozhodli odstoupit.

Po provedeni podrobné financni analyzy jsme zjistili, ze predpokladany vynos z projektu nedosahuje nasich
ocekavani. Provoz najemnikem v objektu by generoval nizky pfijem ve srovnani s naklady na provoz, ddrzbu
a financovani. Pfedpokladana doba navratnosti investice je vyrazné delsi, nez jsme plvodné predpokladali,
a navratnost kapitalu je znac¢né nizka.

Po konzultaci s odborniky na real estate jsme zjistili, Ze v soucasné dobé je na trhu nizka poptavka po
pronajmu nemovitosti podobného charakteru.

Tato situace zpUsobuje, ze projekt neni v souladu s nasi strategii rlstu a neni vyhodny pro dlouhodoby
rozvoj v Realitnim podfondu YDeal.

Na zdkladé téchto faktord a s ohledem na nase

odpovédnosti vici investordm a dlouhodobé

PRAHA 9

financni udrzitelnosti jsme odstoupili od akvizicnino
projektu vynosové nemovitosti. Soucasné aktivné

-MISTEK
vyjednavame o novych pfilezitostech vynosovych
nemovitosti, diky c¢emuz bude kapital alokovan do
jinych projektl s vyssi financni rentabilitou a lepsimi
vyhledy na ziskovost.

DISCLAIMER

Toto je propagacni sdeleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zédkona &. 240/2013 Sb. Nez
provedete jakekoli konecnée investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych
informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech pouze po pfihldseni do klientského
vstupu) v ceskem jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investicnich nastroju jsou rizikove, pri nepriznivych okolnostech mohou byt i ztrgtové.
Hodnota investicnich nastrojl se v case meni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou

wisledkl budoucich. Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni situaci
kazdého investora a které se muze v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos investované ¢astky
nejsou zaruceny. VWnos pro investora v cizi méne se muUze zvysit nebo snizit v dusledku kolisani
menowch kurzu. Konkréetni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora
|ze v ceskem jazyce nalezt ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li fond
podilovym fondem.

www.ydealfond.cz
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