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MANAZERSKY KOMENTAR 2.Q 2023

Vazeni investofri,

v pribéhu druhého kvartalu jsme se v YDeal Funds vénovali priméarné dotazeni akvizice souboru pozemk
Cihelna Slavkov.

Probihala celkova preména nasi webové stranky a jeji umisténi na novou doménu www.ydealfunds.cz.
Nazev domény reflektuje nazev fondu a souc¢asné zamér na zaklddani dalsich fondd a podfondd.

Pracovali jsme na Upravé korporatniho designu smérem k nové skupinoveé vizualni identité. Tato zména
reflektuje nasi spolupraci s YD Capital, coby poradcem obhospodarovatele, a posiluje jednotu mezi
spfiznénymi znackami a sluzbami. Sjednoceny design ndm umoznuje lépe a transparentné komunikovat
Sirsi kontext a hodnoty v ramci skupiny.

Noveé doslo k jednanim o vzajemné obchodni spolupraci se spole¢nosti CYRRUS v oblasti depozitare pro
YDeal Funds a soucasné o jeho distribuci.

Posledni z novinek, kterou jsme spolecné s Obhospodafovatelem fondu procesné zahdjili, je zavedeni nové
EUR tridy a notifikaci u Narodné banky Slovenska pro Realitni podfond YDeal. Tato Uprava umozni investo-
rdm vyuzit moznosti investic v eurech. Pro fond je tato tfida zajimava v kontextu naseho strategického
zaméreni na komercni vynosové nemovitosti, kde je bézné euro vyuzivano jako transakéni ména.

VWhled ocekavani pro inflaci a rdst HDP se ndm mezikvartalné obratil. Inflace se vrétila k jednociferné
hodnoté na 9,7 % mezirocné, predikce pro cely rok 2023 je ocekavana na Urovni 10,6 %. Naopak hospodarsky
rdst je ocekavan na urovni 0,1 %' namisto predpokladaného rdstu o 0,5 %. Pokles je zapficinén nizsi
spotfebou domacnosti a nizsi tvorbou hrubého fixniho kapitalu.

V ramci obchodnich jednani na trhu stale vidime zajimavé transakce na nemovitostnim trhu, které mohou
zvysit vasi ochranu pred inflaci.

Investice do nemovitosti

Celkova plocha modernich préimyslovych prostor v pribéhu 2. ctvrtleti 2023 dosahla 11,6 miliont m?, coz
predstavuje mezirocni rist o 14 %2,V druhém kvartalu 2023 bylo dokonceno 239 tisic m? novych prostor.
Mira neobsazenosti pramyslovych prostor se v Ceské republice opét zvysila na 2,27 %, coz pfedstavuje
171295 m? v¢etné prostor ve stavu shell and core. Nejvétsi volna plocha k pronajmu se nachazi v okoli Prahy
a Ostravy.® Navzdory mirnému rlstu neobsazenosti Ize napsat, ze trh nadale trpi nedostatkem volnych
prostor. V Jihomoravském kraji se vsak neobsazenost drzela pod Urovni 1,00 %, coz povazujeme za pozitivni
indikator ve vztahu k projektu Cihelna Slavkov, kde je platné Uzemni rozhodnuti pro vyroba a skladovani.
Hruba realizovand poptavka (v¢etné renegociaci) dosdhla v uplynulém ctvrtleti 597 000 m?, coz

je mezic¢tvrtletni nardst o 73 %* a meziro¢ni pokles 0 10 %. VV kontextu s novou vystavbou tento ukazatel
indikuje, ze se trh postupné blizi narovnavani poptavky a nabidky, ke zvysovani miry neobsazenosti. V tomto
dUsledku na trhu vzroste konkurence a ndjemci si budou moci vybrat nové prostory. Pro stfednédoby
horizont ocekavame postupnou edukaci na strané poptavky a priklon k Uspornym technologiim v souvislosti
s cilem EU dosahnout nulovych emisi CO2 do roku 2050 (Fit for 55).

David Zabadal, YDeal Funds SICAV

T https:/Mww.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

2 https//pdfeurosavills.co.uk/czech-republic/2023-g2-industrial-cze.pdf

3 https:/Mww.108agency.cz/2023-g2-report-trhu-prumyslovych-nemovitosti-ceska-republika-930

4 https://www.industrialresearchforum.cz/cs/q2-2023-rekordni-mnozstvi-industrialnich-prostor-ve-vystavbe-vice-nez-60-predpronajato/



ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

ISIN: CZ0008048097

Dozorovy organ: Ceska narodni banka

Obhospodarovatel: AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.

Depozitar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Auditor: AUDIT ONE s.r.o.

Vykonnostni odména: 20 % ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 8
Poplatek za spravu: 1,8 % p.a.

Vyse vstupniho poplatku: max. 3 % dle vyse investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku

3% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu 1az 2 roky

1% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investicni akcie po dobu 2 az 3 roky

0 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky

Vyse vystupniho poplatku:

Synteticky ukazatel rizik (SRI): 3ze7
Doporuéena doba investice: Slet

Minimalni investice od: 1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu odd. 6. 1.

OKENKO
ROMANA CHLUPATEHO

Svét se dlouho obaval silné Ciny a zapominal na
rizika spojena s Cinou v problémech. Pravé druhé

se pfitom stava vice, nez relevantni. Ekonomiku
zemé draka brzdi imploze realitniho sektoru,

dluhy provincif a previs nabidkovych kapacit nad
poptavkou, v disledku kterého se nezaméstnanost
mladych vySplhala na 21,3 % (podle neoficiadlnich
propoctl Mozna az na 46,5 %). Peking na to
zareagoval mimo jiné tim, ze data o pocCtu 16-24ti
letych bez prace - a nejen ta - prestal zverejfovat.

| tak je ale jasné, Ze druha nejvétsi ekonomika

svéta slapla na brzdu. Potvrdil to ostatné cervencovy
pokles spotfebitelskych cen o 0,3 %. A zatimco dnes
prispiva ¢inska deflace ke kroceni inflace na Zapadé,
zitra mdze vést (také) k dalsi statni podpore firem,
diky niz kupfikladu zlevni uz tak levné cinské
elektromobily. V dusledku hospodarskych problému

v zemi draka tak hrozi dalsi eskalace potizi
némeckych automobilek a zprostfedkované
i Ceského autolandu. Zdaleka by pritom neslo Roman Chlupaty,

o jediny zasazeny sektor a zemi. globalni stratég, spolupracovnik YD
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VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

FINANCNI UKAZATELE
FONDU 2.Q 2023

Cistd hodnota aktiv pfipadajici na jednu investiéni akcii YDeal realitniho fondu k 30.06.2023 zohlednila
nasi usilovnou praci na pofizeni podilu v developerském projektu Cihelna Slavkov a posilila na hodnotu
na 1,1567 K¢&. Hodnota investicni akcie se diky vyhodnému pofizeni 50 % podilu na SPV s projektem zvysila
00,2922 K¢. Fondovy kapital vzrostl o vice nez 62 555 tis. K¢.

ZUstatkovy volny kapital byl nadale zhodnocovan formou vkladd do kratkodobych likvidnich aktiv (spofici

Ucty &i terminované vklady) s vyssim drokovym vynosem pro efektivni nakladani s kratkodobymi prebytky
penéznich prostifedkd.

Vyvoj NAV (kvartalné)
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Fondovy Udaje Aktualni hodnota
kapital (NAV) k datu investicni akcie

74 044 tis. KE 30. 06. 2023 1,1567 K¢

Aktualni zhodnoceni Aktualni zhodnoceni Aktualni zhodnoceni
|A tfidy A od zalozeni IA tridy A od za¢atku roku IA tfidy A za 11.Q./2023

15,67 % 32,43 % 33,75 %




PROJEKTY V PORTFOLIU

DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov
Soubor pozemku

V aktivech fondu po vice, nez pdl roce vénovanému pfipravé transakce a akviziénim pracim, konec¢né mame
developersky projekt Cihelna Slavkov. Realitni podfond YDeal vliastni v Ucelove zalozené spolec¢nosti Cihelna
Slavkov s.r.o. podil 50 %.

Ve vychodni ¢asti Slavkova u Brna planujeme postavit komplexni vicetcelovy areal véetné objektl vyroby,
skladovani, maloobchodu, administrativy, ale i sluzebniho bydleni.

Byla zaregistrovana Uzemni studie a nyni pracujeme na kompletaci projektové dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni a zajistujeme stanoviska dotéenych organt a spravcl inzenyrskych siti.
Nove se vybuduji veskeré inzenyrské sité a technicka infrastruktura. Vjezd do arealu je planovan formou
praktické okruzni kfizovatky. Zazemi pro své podnikani zde najdou napfiklad femeslnici a Zzivnostnici, ale

i logisticke firmy. U kazdé z budov bude parkovaci stani pro zameéstnance i navstévniky. Aby zde vniklo
pfijemné prostredi pro praci i volny ¢as, navrhli jsmne mnozstvi kvalitnich zelenych ploch s parkovymi
Upravami, nebo kavarnu doplnénou o vodni plochu.

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose
12,5 hektard.

Q
V1. etapé planujeme vybudovat 10 halovych objektd e
SLAVKOV
U BRNA

BrRNO @ 9

a pfivjezdu do aredlu dominantni administrativni
budovu o celkové zastavéné plose 11 950 m?.

Predpoklad zahajeni realizace 1. etapy je

v 1. poloviné roku 2024. . ‘ . .
2 ldedlni doba investice: 5 avice let




AKVIZICE V PRIPRAVE
VWNOSOVE NEMOVITOSTI

Komercni vynosové nemovitosti jsou pro Realitni podfond YDeal cilenym aktivem. Cilem fondu je akvizice
projektu, nejpozdéji do konce roku 2023. Zameérem je doplnit developersky projekt Cihelna Slavkov s cilem
diversifikace celého portfolia.

Ve druhém kvartalu byly rozjednany akvizi¢ni prace a nabidkova jednani pro Ctyfi rozlicné projekty tohoto
typu. Specificky jde obchodni centra v Karlovarském a Pardubickém kraji a o komercni stand alone budovy
v Pardubickém a Kralovehradeckém kraji.

Velikost kazdého z projektd je dimenzovana v takové vwysi, aby doslo k pomérné diversifikaci aktiv
(jednotlivych projektd) v celém portfoliu a snizeni koncentracniho rizika.

DISCLAIMER

Toto je propagacni sdeleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zédkona &. 240/2013 Sb. Nez
provedete jakekoli konecnée investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych
informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech pouze po pfihldseni do klientského
vstupu) v ceskem jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investicnich nastroju jsou rizikove, pri nepriznivych okolnostech mohou byt i ztratové.

Hodnota investicnich nastrojl se v case meni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou
wisledkl budoucich. Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni situaci
kazdého investora a které se muze v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos investované ¢astky
nejsou zaruceny. VWnos pro investora v cizi méne se muUze zvysit nebo snizit v dusledku kolisani
menowch kurzu. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora
|ze v ceskem jazyce nalezt ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li fond
podilovym fondem.

www.ydealfunds.cz
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K 30. 6.2023

+8 % RICS valuace

nase valuace je transparentni,

cileny vynos p.a. o o
vychazi z trznich cen

3|7 1 mil. CZK

rizikovost fondu SR pocatecni vyse investice

5+ let 0%

investicni horizont dan ze zisku po 3 letech

Snadna sprava portfolia 2022

Distribuce prostfednictvim

obchodnika s cennymi papiry zalozeni fondu

YDeal Funds AMISTA investic¢ni Czech Investment
SICAV a.s. spole¢nost, a.s. Services s.r.o.

Na Pofi¢i 107117 Pobfezni 620/3 FUgnerova 818/8

110 00 Praha 1, Nové Mésto 186 00 Praha 8 702 00 Ostrava, Privoz
info@ydealfond.cz +420 226 233110 +420 597 578 393
www.ydealfond.cz info@amista.cz info@cz-in.cz
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