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MANAZERSKY KOMENTAR

Vazeni investofri,

skokove rostouci inflace spolecné se stale Castéji
zminovanou globalni recesi negativné ovlivauji vyvoj
na kapitalovych trzich. V soucasné dobé jsme svédky
volatilniho vyvoje na akciovych i dluhopisovych trzich
a pod mirny tlak se také v poslednich letech dostava
rychle rostouci realitni trh. | presto, ze realitni trh

ma pomérné delsi setrvacnost, tak jiz v poslednich
meésicich mudzeme vidét pokles investi¢ni aktivity

a mirné se uvolnujici tlak na vynosy. Mirny narudst
vynost mUzeme pozorovat prakticky ve véech
sektorech realitnino trhu (viz graf nize). Avsak
navzdory uvedenym rizikovym faktorlm si fada
investor( zacina uvédomovat, Ze idealni ochranou
pred inflaci je vyuzit souc¢asnych poklest na
kapitalovych trzich k investovani volnych

financnich prostredk.
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ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

ISIN: CZ0008048097

Dozorovy organ: Ceska narodni banka
Obhospodarovatel: AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Depozitar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Auditor: AUDIT ONE s.r.o.

. . . 20 % ze zhodnoceni fondoveého kapitalu
Vykonnostni odména: Lo,
prevysujici 8 % p.a.

Poplatek za spravu (TER):
Vyse vstupniho poplatku: . dle vyse investice
% pred uplynutim 12 mésicC

3% pred uplynutim 24 mésicl
Vyse vystupniho poplatku: pv Py . -
1% pred uplynutim 36 meésicd,
daldi roky bez poplatkd
Synteticky ukazatel rizik (SRI): 3ze7
Doporucena doba investice: 5let

Minimalni investice od: 1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu

Investice do nemovitosti

poskytuje investordm dlouhodobou a stabilni
ochranu pred inflacnimi tlaky. Nemovitostni
projety svym investorim poskytuji v zasadé dva
druhy pfijmd, a to vwnos z pronajmu (ve znacné
mife je navysovani pronajmu navazano praveé na
inflaci) a rovnéz rlist hodnoty nemovitosti v ¢ase.
Ceska republika, kterd je mezi zahranic¢nimi
investory stale vnimana jako stabilni region,
poskytuje ve srovnani se zapadnimi staty znacny
prostor pro dlouhodobé zhodnocovani
nemovitostnich projektl. Zatimco v CR stale
nalezneme projekty s vynosem okolo 5 -6 % p.a.

(préemiove lokality) tak napf. v Rakousku Ci
Svycarsku se vwnos pohybuje okolo 2 % p.a. Je tedy
vhodné vyuzit soucCasnych nejistot a rizik

k postupnému investovani do nemovitostnich
projektU.
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VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

Cista hodnota aktiv pfipadajici na jednu
investicni akcii YDeal realitniho fondu poklesla
ke dni 30.9.2022 na 0,8997. Za snizenim NAV stoji
predevsim naklady spojené se zakladni cinnosti
fondu a pomérné nizky objem financi ve fondu.
V poslednich meésicich vsak doslo k pritoku
financi do fondu a diky vyssim drokovym
sazbam na uctech fondu bude Urokovy vynos
vyssi nez nakladovost fondu. Nejistd ekonomicka
a geopoliticka a ekonomicka situace ve svete
vedla k pozdrzeni ndkupu realitnich projektd

a kumulovani financnich prostfedkld na lépe
drocenych Uctech.

YDeal fond aktualné vklada do svého majetku
dva nemovitostni projekty. Jedna se budovu
Montessori skoly a skolky ve Frydku-Mistku

a soubor pozemkd Cihelna Slavkov. Oba
uvedené jsou mimoradné atraktivni, jak svoji
polohou a zameérenim, tak i potencialem
rozvoje do budoucnosti. Vkladané realitni
projekty spolecné s vysSsSim urokovym vynosem
povedou Vv pfistim roce k vyssimu zhodnoceni
NAV YDeal realitniho fondu.

FINANCNI UKAZATELE FONDU

Aktudlni hodnota
podilového listu

Fondovy
kapital (NAV)

Disclaimer

Fond je fondem kvalifikovanych investor(

ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona
¢.240/2013 Sb,, o investic¢nich spolecnostech

a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ZISIF"), do n&jZ mohou
investovat pouze kvalifikovani investofi ve smyslu
ust. § 272 ZISIF. Fond je obhospodafovan

a administrovan spolec¢nosti AMISTA investic¢ni
spole¢nost, a.s. Fond vydava akcie se zvlastnimi
pravy. Akcie, se kterymi jsou spojena stejna
prava, tvofi jeden druh — tfidu. Fond vydava tfidy
investicnich akcii uvedené v aktualnim statutu
Fondu, resp. Podfondu.

www.ydealfond.cz

Vykonnosti
fondu k datu
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AKVIZICE V PRIPRAVE

DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov
Soubor pozemku

Jednim z projektu, do kterého YDeal fond
investuje prvni finanéni prostfedky je soubor
pozemk( nachéazejici se ve Slavkoveé u Brna.

Z pohledu fondu se jedna o velmi vyjimecnou
investicni prilezitost, kterd investordm poskytne
moznost dlouhodobého zhodnocovani
financ¢nich prostredkd. Termin dokoncent
transakce je planovan na konec prvniho
Ctvrtleti 2023.

Pozemky projektu Cihelny Slavkov se nachazeji
na vychodnim okraji mésta Slavkov a vzhledem
k dobré dostupnosti na vyznamnou dopravni
infrastrukturu jsou vhodné primarné ke
komercni zastavbe. Prave velmi dobra dopravni
dostupnost déla z dané lokality vyjimecnou
investicni prilezitost. Projekt vystavby
komercnich nemovitosti bude rozdélen do
nékolika fazi, z cehoz prvni dve Al a A2 by mély

byt dokonceny do dvou let od ziskani stavebniho

povolent.

Na projektu vystavby obchodné primyslového
arealu aktualné probihaji projekéni prace, na
které se jiz dostaly do velmi pokrocilého stavu.

V réamci mésta Slavkov u Brna neni v soucasné
dobé dalsi obdobné atraktivni lokalita poskytujic
takto vhodnou investi¢ni pfilezitost.

Orientacni vynos: 15-20 % p.a.

ldedIni doba investice: 5let

PRAHA °

SLAVKOV
U BRNA

BRNO @ 9




VYNOSOVE NEMOVITOSTI

Montessori skola a skolka

Dalsim projektem, na jehoz vliozeni do fondu

Vv soucasné dobé pracujeme je budova ve
Frydku-Mistku, ktera plné obsazena Montessori
Skolou a skolkou. Jedna se o vynosovy typ
nemovitosti, kterd poskytne investordm stabilni
a atraktivnivynos. Dokonceni transakce je
rovnez planovano na prvni ctvrtleti roku 2023.

Projekt Montessori skoly a Skolky se nachazi

v poklidné &asti mésta Frydek-Mistek. Jedna se
o uceleny komplexni areal s uzitnou plochou
budovy prevysujici 1700 m? a pozemkem

o rozloze 3300 m?. V ramci mésta jde

o lokalitu predevsim klidnou, pomeérné
atraktivni pro zajemce hledajici spise klidné
lokality zasazené v blizkosti zelené, ktefi
soucasné chtéji vyuzivat vwhody meésta. Znacnou
vyhodou je pomérné rozsahly pozemek, ktery
nabizi znacny potencial k rozSireni budovy

a okolni vybavenosti.

www.ydealfond.cz

Akvizicni cena projektu: Nevefejna
Obsazenost: 100 %
Orientacni vynos: 7 % p.a.
Idealni doba investice: 5let
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YDEAL REALITNi FOND

YDeal Funds SICAV, a.s., Realitni podfond Ydeal

je soucasti investi¢ni skupiny YD Capital, kterd dlouhodobé plsobi na realitnim a kapitadlovém trhu.
Nove vznikly realitni fond je vhodny pro klienty, ktefi hledaji dlouhodobé a stabilni zhodnocent
investovanych prostfedkud. Jeho cilem je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv na Urovni vyvoje
prislusnych trhd prostfednictvim investovani predevsim do nemovitostnich a developerskych projektd.

Disclaimer

Tento dokument je propagacnim sdéelenim investicnich akcii YDeal Funds SICAV as,,
Realitniho Podfondu fondu kvalifikovanych investord. Informace uvedené v dokumentu maji
pouze informativni charakter a tato nabidka je urcena vyhradné kvalifikovanym investordm.
Nejedna se o analyzu investicnich pfilezitosti ani investicni doporucenti. Investorim
doporucujeme pred ucinénim jakéhokoliv investi¢niho rozhodnuti se podrobné seznamit

S \/ereme dostupnyml informacemi uvedenyml na www.ydealfond.cz a zejmena statutem f

odf kll’éovymi informacemi na h
J-tr.a.pdf, kde naleznete shrnuti vSech

du|e2|tych informaci. Investovani do mvesUcmch nastroju je obecne spojeno s urcéitymi riziky
vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje, ekonomickeé situace na trhu,
investicni strategie fondu a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trht
a dalsich rizik.

Ocekavana ani minula vykonnost fondu neni ukazatelem ani zarukou vyse budoucich
vynosU. Kolektivni investovani je spojeno s rizikem sniZzeni hodnoty investice véetné
jeji ztraty.

Publikované informace nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy.
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Na Pofi¢i 107117 Pobrezni 620/3

10 OO0 Praha 1, Nové Mésto 186 00 Praha 8
+420 226 233110

info@ydealfond.cz info@amista.cz

www.ydealfond.cz www.amista.cz

FUgnerova 818/8
702 00 Ostrava, Privoz

+420 597 578 393
info@cz-in.cz
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