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Vazeni investori,

prvni polovinu roku 2024 jsme zakoncili Uspésnou akvizici Retailového parku Nova Tesla 2 v Pardubicich. | pres
naroc¢ny harmonogram se nam podafilo v terminu 27. 6. 2024 prevést 100% podil v SPV, které tento projekt
vlastni, pod podfond YDeal Realitni.

Ziskalijsme plné obsazeny komeréniobjekts obchodnimiprostoramiv revitalizovaném meéstskem brownfieldu
v aredlu byvalé Tesly Pardubice. Spolehlivymi a stabilnimi ndjemci v budové Nova Tesla 2 jsou PENNY Market
a MultiScan Pharma, ktera patfi do zdravotnické skupiny AKESO holding a.s.

Pokracujeme ve strategickém konceptu Realitni podfond YDeal — tedy v orientaci na SPV s pravidelnymi
vynosy z komercniho ndjemného. U tohoto typu projektl Ize relativné snadno predikovat vyvoj za standardnich
podminek a tim i pldnovat finanéni pozici. Doplnéni portfolia o nevynosové projekty — development,
rekonstrukce a nasledny prodej aktiv pro nas predstavuji doplfikovou ¢innost v cileni portfolia.

U developerského projektu Cihelna Slavkov pracujeme na alternativnimu rozsifeni k pfistupu z vychodnf ¢asti
Uzemi. Soucasné pracujeme na projektu pro stavebni povoleni. Doslo také k posileni kapitalové pozice SPV ve
formeé pfiplatku mimo zakladni kapital.

V breznu doslo k Upisu druhého podfondu, kdy podfond YDeal Realitni doplnil podfond YDeal Cars, zaméreny
na povalecné evropské sportovni i civilni vozy.

Ve spolupraci s AMISTA IS jsme pfipravili moznost tzv. cross-sellingu prostfednictvim mixu obou podfondd
pres YDeal Mix, ve kterém si investor se statutem kvalifikovaného investora muze rozlozit investici 1 milion CZK
do obou fondd.

V druhé poloviné roku 2024 se budeme soustredit na operativu pro zvyseni pfinosu strategie orientované na
najemni nemovitosti s fokusem na zbozi a sluzby pravidelné spotreby.

Dékujeme za Vasi dlveéru.

Ekonomicka situace

Podle CSU' odhadu vzrostl hruby domaci produkt ve 2. ¢tvrtleti 2024 mezirocné o 0,4 % a mezictvrtletné
0 0,3 %. Mezictvrtletni rGst HDP ovlivnila rostouci domaci poptavka, kterou podpofily hlavné vyssi vwdaje na
konecnou spotfebu. Negativni vliv méla zahrani¢ni poptavka. Vykon ceské ekonomiky by se mél v roce 2024
zZvysSit 0 1,4 %2

Maloobchodni trzby podle CBA® skoncily nad ocekdvanim analytikl navzdory znacnym revizim a roz-
kolisanosti. Za prvni pololeti vykazaly solidni meziro¢ni nardst o 41 % a v pfipadé nepotravinaiského zbozi

pak 0 54 %.

Dle srpnové zpravy Ministerstva Maloobchodni trzby (% yoy)
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Trh komerénich nemovitosti v €R

Cesky trh pramyslovych nemovitosti v druhém ctvrtleti 2024 pokracuje v meziro¢nim propadu poptavky a to
0 28 %° (na konci 1Q 2024 byla -44 %). Revize zpomaleni nastala diky velkém predpronajmu BMW v Moravsko-
Slezském kraji. Cista poptavka za 2. &tvrtleti 2024 €inila 295 100 m? a byla nejsilngjsi od 3. &tvrtleti 2022. Oproti
minulému kvartalu se Cistd poptavka zvysila o 80 %.

Mira neobsazenosti pramyslovych prostor v CR pokracovala v rdstu kontinualné rok v Fadé. Ve 2. tvrtleti 2024
vzrostla o 0,67 % na 3,1 %, coz je nejvyssi hodnota od 4. Ctvrtleti 2020.

Znacna Cast tohoto nardstu pochazi ze spekulativni vystavby a starsich jednotek, které nebyly schopny
udrZet/nahradit plvodni ndjemce. Neobsazenost v Jihomoravském kraji, kde je lokalizovan projekt Cihelna
Slavkov, se zvysila na hodnotu k1%, protoze v daném kraji doslo k dokonc¢eni vyznamné ¢asti novych staveb
behem druhého ctvrtleti.

Bude zajimavé sledovat pokracovani komplikaci v oblasti vystavby prdmyslovych nemovitosti v kontextu
s novym stavebnim zakonem (platnym od 1. 7. 2024) a s novelou zdkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu.

Spotieba ceskych domacnosti méa v roce 2024 rlst, diky uvolfovani Uvérovych podminek a rostoucimu
realnému pfijmu. To pfindsi atraktivitu pro dobfe umisténa nakupnicentra a retail parky se smisenym vyuzitim.
Jako priklad lokalit Ize jmenovat nové rezidenéni ctvrti a last mile delivery.

Ve 2. ¢tvrtleti 2024 dosahla celkova plocha obchodnich ploch 3,96 milionu m?, véetné nakupnich center, retail
parkl a prodejen. Ve druhém cCtvrtleti bylo pfidano 27 400 m2 novych obchodnich ploch, které jsou rozdéleny
do tfi maloobchodnich parkd a jednoho plné zrekonstruovaného obchodniho centra (OD M4j v Praze).

Ve fazi developmentu je zahrnuto 134 400 m? s pfedpokladanym dokoncenim v letech 2024 a 2025. Celkem
bylo za prvni pololeti 2024 dokonceno 37 400 m2 a u dalsich 61 100 m2 se ocekava otevieni do konce roku®.

David Zabadal, portfolio manager YD Capital as.
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IA A (CZK tfida) CZ0008048097, IA E (EUR tfida) CZ0008051216
Ceska narodni banka

AMISTA investic¢ni spole¢nost, a.s.

CYRRUS, a.s.

AUDIT ONE s.r.o.

2 ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 8

1, p.a.

max. 3 % dle vyse investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku

3 % z hodnoty odkupu, pokud drZel investor investi¢ni akcie po dobu 1aZ 2 roky

1% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investicni akcie po dobu 2 az 3 roky

0 % z hodnoty odkupu, pokud drZel investor investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky

3ze7
5 let

1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu




VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

VYVOJ] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU
FINANCNI UKAZATELE FONDU Q2 2024
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Cistd hodnota aktiv pfipadajici investic¢ni akcie YDeal realitniho podfondu
k 30.06.2024 poklesla o 0,43 % na hodnotu 1,0766 K&. Do snizené hodnoty
se promitly naklady na obsluhu preklenovaciho dluhu a pravidelné naklady
na Fondovy kapital tfidy A vzrostl o 33 595 tis K& na 121 981 tis K&, fondovy
kapital tfidy Z Cinil 5 560 tis K&. RUst je zaloZzen na akvizici Komeréni zény
v Pardubicich.

Aktiva fondu k 30.06.2024 jsou predstavovana z 94 % majetkovymi Ucastmi
v nemovitostnich spolecnostech a kratkodobymi likvidnimi aktivy.

Vyvoj Fondového kapitalu
(tis CZK)
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Fondovy kapital
tridy A

121 981 tis. K¢

Fondovy kapital
tfidy Z

5 560 tis. K¢

Aktualni hodnota
investicni akcie

1,0766 K¢

Aktualni zhodnoceni
od zalozeni

7,66 %

Aktualni zhodnoceni
od zacatku roku

0,54 %

Aktualni zhodnoceni

QoQ
-0,43 %

Udaje k datu 28. 8. 2024



PROJEKTY V PORTFOLIU

VYNOSOVE NEMOVITOSTI

Cesky trh s komer&nimi nemovitostmi charakterizuje nizkd neobsazenost a stabilni indexované najmy.
Komercni vynosové nemovitosti predstavuji pro Realitni podfond YDeal cilené aktivum. Podfond chce
pokracovat v akvizicich a vyhledoveé doplnit portfolio o dalsi projekty s dopadem na celkovou diversifikaci.

YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o.

Obchodni centrum Sokolov

OC Sokolov je retailovy park, ktery se nachazi na strategickém misté s vynikajici dopravni dostupnosti jak
Zcentra mésta, tak zdalnice D6, bylo otevieno v unoru 2019. S plochou 1823 m? je plné obsazeno renomovanymi
znackami jako jsou dm drogerie, Dr. Max, SPORTISIMO nebo OKAY Elektro. Atraktivitu mista zvysuje i blizkost
hypermarketu Kaufland a ¢erpaci stanice OMV,

Transakce byla kofinancovana seniornim Uvérem od Raiffeisenbank a.s. a minoritné i preklenovacim Gvérem.
Zamérem pro 2. a 3. ¢tvrtleti bylo refinancovani preklenovacino Uvéru fondovou zapdjckou. S bankou jsme
odsouhlasovali dokumentaci a samotné refinancovani fondem, probéhne ve 3. kvartdlu. Dokonceni této
operace by tedy mélo byt podle planu, coz pfinese efektivnéjsi cenu kapitalu a tim i lepsi vynosy pro podfond.

V predchozim reportu jsem psal o zasadni investici do rekonstrukce stfechy, kterou planujeme realizovat
béhem druhého pololeti. V tuto chvili je dokonc¢en tendr a uzavfena smlouva s renomovanym dodavatelem.

YD Real Estate Finance SPV 1s.r.o.

Komercnizona Nova Tesla 2

Rekonstruovany meéstsky brownfield v arealu byvalé Tesly
v Pardubicich skryvd komeréni objekt dokonceny v roce
2023, s obchodnimi prostory pro supermarket a dvé non-
food retailové jednotky. Najemci jsou PENNY Market
a MultiScan Pharma ze skupiny AKESO. Moderni vzhled
budovy se zelenou stfechou, doplnéné o dostatecné
mnozstvi parkovacich stani a nova infrastruktura podtrhuji
réz tohoto projektu. Pro zvySeni foot-fall se podafilo
dohodnout o umisténi Z-Box( spolecnosti Zasilkovna.
Celkové se jednd o 1 384 m? pronajimatelné plochy
a k tomu 2 586 m? parkovacich ploch. Lukrativni projekt
je umistén v Pardubicich v mistni ctvrti Pardubicky, v nove
vzniklé moderni obytné Ctvrti pro 750 obyvatel se skvelym
spojenim do mésta, v blizkosti Zelezni¢ni dopravy a fakultni
nemocnice.

Diky spolupraci se skupinou YD Capital, pfinasime
najemcim moznost vyuzit skupinovych synergii. Soucasti
skupiny je i obchodnik s energiemi Prvni Ceskd Energie,
ktera pfindsi najemcdm moznost srovnani sluzeb pro
dodavky energii v centru a ovéreni cenového nastaveni.




DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov

Soubor pozemku

Realitni podfond YDeal vlastni v Ucelové zaloZzené
spole¢nosti Cihelna Slavkov s.r.o. podil 50 %. U pro-
jektu doslo opétovné k posileni kapitalové vybave-
nosti, a to formou pfiplatku mimo zakladni kapital.

Ve vychodni &asti Slavkova u Brna planujeme po-
stavit komplexni viceUcelovy aredl véetné objektl
vyroby, skladovani, maloobchodu, administrativy, ale
i sluzebniho bydleni.

Spole¢nost zacala fesit doplnéni alternativniho pfi-
stupu do vychodni ¢asti pozemkU se Spravou a udrz-
bou silnic a Polici CR. Souc¢asné probihaji prace na
projektu pro stavebni povolent.

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose 12,5
hektarl.

V 1. etape planujeme vybudovat 10 halovych objek-
td a pfivjezdu do aredlu dominantni administrativni
budovu o celkové zastavené plose 11 950 m2.

IdedlIni doba investice: 5 a vice let

DISCLAIMER

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné
investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech
pouze po prihlaseni do klientského vstupu) v ceském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investicnich nastrojl jsou rizikové, pri nepriznivych okolnostech mohou byt i ztrdtové. Hodnota investi¢nich
nastroju se v case méni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkl budoucich. Budouci vynos bude
podléhat zdanéeni, které zavisi na osobni situaci kazdého investora a které se mize v budoucnu zménit. Navratnost ani
WNos investovane castky nejsou zaruceny. Vynos pro investora v cizi méné se mUze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani
menowceh kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora Ize v Ceském jazyce nalézt
ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li fond podilovym fondem.

www.ydealfunds.cz
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K 30. 6. 2024

+8 % RICS valuace

nase valuace je transparentni,

cileny vynos p.a. o o
vychazi z trznich cen

3|7 1 mil. CZK

rizikovost fondu SR pocatecni vyse investice

5+ let 0%

investicni horizont dan ze zisku po 3 letech
Snadna sprava portfolia 2022
Distribuce prostrednictvim o
obchodnika s cennymi papiry zalozeni fondu
YDeal Funds AMISTA investic¢ni Czech Investment
SICAV a.s. spole¢nost, a.s. Services s.r.o.
Na Pofi¢i 107117 Pobfezni 620/3 FUgnerova 818/8
110 OO0 Praha 1, Nové Mésto 186 00 Praha 8 702 00 Ostrava, Privoz
info@ydealfunds.cz +420 226 233110 +420 597 578 393
www.ydealfunds.cz info@amista.cz info@cz-in.cz
www.amista.cz WWW.CZ-IN.CZ

INVESTICE S PRIBEHEM



