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MANAZERSKY KOMENTAR

Vazeni investori,

Vysokd mira inflace nadale zpomalovala hospodarsky rlst a snizovala
Zivotni Uroven. V prosinci 2022 ¢inil mezirocni rdst inflace 15,8 %,
pficemz mezi hlavnimi faktory byly i naklady na bydleni, a to predevsim
v dusledku zvyseni cen plynu, tepla a teplé vody a nakladd na viastni
bydleni.

Na prelomu roku byla najemni aktivita stale vysokad, Savills' v prdbéhu
roku 2023 ocekava jeji zpomaleni. Vyrobni sektor se potyka se
zvysenymi nadklady na energie a pokracujicl pokles spotfebitelskych
vydajd negativné ovlivinuje odvétvi e-commerce a maloobchodu.
Snizeni aktivity je castecné kompenzovano rostouci vysi najemného.
Navzdory uvedenym rizikovym faktordm lze pfi spravné strukture

a wbéru projektd na nemovitostnim trhu realizovat zajimavé
transakce, slouzici coby ochrana pred inflaci. Stale plati, ze je spravny
Cas vyuzit soucasnych poklesl na kapitalovych trzich k investovani

volnych finan¢nich prostfedkd.
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Ceska narodni banka
Obhospodarovatel: AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.
Depozitar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Auditor: AUDIT ONE s.r.o.

20 % ze zhodnoceni fondového kapitalu

Vykonnostni odména: y o
prevysujici 8 % p.a.

Poplatek za spravu: 1,8 % p.a.
Vyse vstupniho poplatku: max. 3 le vySe investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drzel
investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku
3% z hodnoty odkupu, pokud drzel
investor investi¢ni akcie po dobu 1az 2 roky
1% z hodnoty odkupu, pokud drzel

investor investicni akcie po dobu 2 az 3 roky
0 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor
investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky

Vyse vystupniho poplatku:

Synteticky ukazatel rizik (SRI): 3ze7

Doporuc¢ena doba investice: Slet

Minimalni investice od: 1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu odd. 6. 1.

Investice do nemovitosti

Celkovy objem realitnich investic v roce 2022 dosahl 1,73 miliard EUR, tedy 0 2,5 % méné nez v roce 2021.
Z toho tvorily 61 % transakénino objemu ve ¢tvrtém ctvrtleti primyslové investice. 66 % investicnich
transakci ve ctvrtém Ctvrtleti byla uzaviena ceskymi investory. Konzultanti v oblasti realit i v roce 2023
oCekavaji pokracujici tlak na precenovani.?

Situace na ¢eském primyslovém trhu byla i nadale hodnocena jako svizelnd, a to zejména v souvislosti
s nedostatkem volnych prostor vhodnych k pronajmu. V pribéhu roku se mira neobsazenosti v CR
drzela v priméru na Urovni 15 % a v Praze vétsinou dokonce okolo nuly, a to i pfes vyznamné
dokoncovani novych prostor.

Druha polovina roku 2022 byla, co se tyCe hrubé i Cisté poptavky, vyrazné slabsi, avsak celkové rocni
hodnoty byly srovnatelné s predchozim rokem — hruba poptavka cinila 2,26 miliond m?2 (5% mezirocni
pokles), ¢ista aktivita pak dosahla 1,5 milionu m? (2% meziro¢ni narudst).’

Na Cisté poptévce se ve 4. Ctvrtleti 2022 podilel predeviim vyrobni pramysl, ktery predstavoval 53 %
vsech nové zasmluvnénych ploch, nasledovany logistikou s podilem 28 %“. Vyse uvedené povazujeme
za pozitivni indikator ve vztahu k projektu Cihelna Slavkov, kde ma hrat prim vyroba a skladovani.

https:/odfeuro.savills.co.uk/czech-republic/2022-g4-savills-mim-cz-industrial-cze.pdf
https:/Www.108agency.cz/2022-g4-report-investicniho-trhu-890
https:/Www.savills.cz/research_articles/249873/340541-0
https:/odfeuro.savills.co.uk/czech-republic/2022-g4-savills-mim-cz-industrial-cze.pdf
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VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

Cistd hodnota aktiv pfipadajici na jednu
investicni akcii YDeal realitniho fondu k 31.12.2022
mirné poklesla na 0,8764 K¢. Hodnota investi¢ni
akcie se snizila o 0,0233 K¢ a to ve spojitosti

s naklady na zakladni ¢innosti fondu. Prficemz
doslo k navyseni fondového kapitalu o necelych
Sest miliond KE.

Diky navyseni kapitalu byla realizovana Uhrada
prvnitranse 7 000 tis K& smérujici k akvizici
obchodniho podilu na projektu souboru
pozemkU Cihelna Slavkov.

Majorita kapitalu k Uhradé naslednych
projektovych transi byla vlozena na sporici Ucet
S VySSim Urokovym vynosem pro efektivni
nakladani s kratkodobymi prebytky penéznich
prostredku.

V nasledujicim pololetf (1H 2023) bude fond
pracovat zejména na navyseni fondového
kapitalu a na dokonceni vkladu dvou aktualneé
rozpracovanych projektd do fondu. Diky
uvedenému polozime zaklad pro vyssi
zhodnoceni NAV YDeal realitnino podfondu.

FINANCNI UKAZATELE FONDU

Fondovy
kapital (NAV)

Aktualni hodnota
investi¢ni akcie
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AKVIZICE V PRIPRAVE

DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov
Soubor pozemku

Komplexni vicelcelovy areal véetné objektl
vyroby, skladovani, maloobchodu, administrativy,
ale i sluzebniho bydleni planujeme postavit ve
vychodni ¢asti Slavkova u Brna.

Byla zaregistrovana Uzemni studie a nynf
pracujeme na kompletaci projektove
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti

a stavebni povoleni a zajistujeme stanoviska
dotcenych organt a spravcd inzenyrskych siti.

Nove se vybuduji veskeré inzenyrské sité

a technicka infrastruktura. Vjezd do aredlu je
planovan formou praktické okruzni kfizovatky.
Zazemi pro své podnikani zde najdou napriklad
femeslnici a zivnostnici, ale i logisticke firmy.

U kazdé z budov bude parkovaci stani pro
zameéstnance i navstevniky. Aby zde vniklo
prijemné prostredi pro pracii volny cas, navrhli
Jjsme mnozstvi kvalitnich zelenych ploch

s parkovymi Upravami, nebo kavarnu doplnénou
o vodni plochu.

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose
12,5 hektaru.

V1. etape planujeme vybudovat 10 halovych
objektl a pfi vjezdu do aredlu dominantni
administrativni budovu o celkové zastavéné
plose 11 950 m?.

Predpoklad zahajeni realizace 1. etapy je
v 1. poloviné roku 2024.

ldedlIni doba investice: 5 avice let

PRAHA 9
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VYNOSOVE NEMOVITOSTI

Montessori skola a skolka

Budova ve Frydku-Mistku, ktera je plné
obsazena Montessori Skolou a Skolkou. Jedna

se 0 vynosovy typ nemovitosti, ktera poskytne
investordm stabilni vynos a soucasné prispiva

k rozvoji socialni Urovné v lokalite. Stale
pokracujeme na procesu vliozeni projektu

do fondu, dokonceni transakce je noveé
predpokladano ve druhém ctvrtleti roku 2023.
Predpokladané datum transakce bylo zpozdeno
jednanimi se stavajicim véritelem.

Projekt Montessori Skoly a Skolky se nachazi

v poklidné ¢asti mésta Frydek-Mistek. Jedna se
o uceleny komplexni areal s uzitnou plochou
budovy prevysujici 1700 m? a pozemkem

o rozloze 3 300 m?. V ramci mésta jde

o lokalitu predevsim klidnou, pomeérne
atraktivni pro zajemce hledajici spise klidné
lokality zasazené v blizkosti zelené, ktefi
soucasné chtéji vyuzivat vyhody mésta.

www.ydealfond.cz

Znacnou vyhodou je pomérne rozsahly pozemek,
ktery nabizi znacny potencial k rozsifeni budovy
a okolni vybavenosti.

Obsazenost: 100 %

ldedIni doba investice: 5 avice let
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YDEAL REALITNi FOND

YDeal Funds SICAV, a.s., Realitni podfond Ydeal

je soucasti investi¢ni skupiny YD Capital, kterd dlouhodobé plsobi na realitnim a kapitadlovém trhu.
Nove vznikly realitni fond je vhodny pro klienty, ktefi hledaji dlouhodobé a stabilni zhodnocent
investovanych prostfedkud. Jeho cilem je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv na Urovni vyvoje
prislusnych trhd prostfednictvim investovani predevsim do nemovitostnich a developerskych projektd.

Disclaimer

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zédkona ¢. 240/2013 Sb. Nez
provedete jakékoli konecné investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych
informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech pouze po prihlaseni do klientského
vstupu) v Ceském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investi¢nich nastroju jsou rizikove, pri nepriznivych okolnostech mohou byt

i ztratové. Hodnota investicnich nastrojd se v ¢ase méni a historické vysledky nejsou indikacf

ani zarukou vysledkd budoucich. Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni
situaci kazdého investora a které se muze v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos investované
¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora Vv cizi méné se muize zwysit nebo snizit v ddsledku
kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech
investora lze v Ceském jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu, neni-li
fond podilovym fondem.

YDeal Funds SICAV a.s., Realitni podfond YDeal ol 7
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www.ydealfond.cz

Na Pofi¢i 107117 Pobrezni 620/3

10 OO0 Praha 1, Nové Mésto 186 00 Praha 8
+420 226 233110

info@ydealfond.cz info@amista.cz

www.ydealfond.cz www.amista.cz

FUgnerova 818/8
702 00 Ostrava, Privoz

+420 597 578 393
info@cz-in.cz
WWW.CZ-iN.CZ





