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Vazeni investofri,

v prvnim kvartalu letosniho roku jsme Uspésné dokoncili asset deal OC Sokolov, jak bylo naznaceno
v pfedchozim reportu. Pro ty, ktefi jej necetli, se jedna o komercni vynosovou nemovitost se 100 % obsazenosti
najemci dlouhodobé plsobicimi na tuzemském trhu. OC Sokolov predstavuje zaklad pro novy strategicky
koncept YDeal Realitniho podfondu — tedy orientaci na SPV s pravidelnymi vynosy z komeréniho najemného.
U tohoto typu projektl Ize relativné snadno predikovat wvoj za standardnich podminek a tim i planovat
financni pozici. Ihned po prevzeti obchodniho centra jsme zahajili revizni prace, abychom byli schopni ve
spolupraci s dodavateli property a facility sluzeb poskytovat kvalitni podminky nasim najemcdam.

U developerského projektu Cihelna Slavkov doslo k ziskani slou¢eného Uzemniho a stavebniho povoleni na
haly v ramci etapy A. Povoleny jsou Fizeni na vodopravni fizeni a vystavbu aredlovych komunikaci. Doslo také
k posileni kapitalové pozice SPV ve formé pfiplatku mimo zakladni kapital.

V YDeal Funds SICAV v bfeznu doslo k Upisu druhého podfondu, kdy YDeal Realitni podfond doplnil podfond
YDeal Cars. Jak plyne z nazvu, jeho zaméreni je na vyrazné odlisny typ aktiv, konkrétne na investice v oblasti
classic cars — Evropskych povale¢nych sportovnich i civilnich vozi. Ve spolupraci s AMISTA IS jsme pripravili
moznost tzv. cross-sellingu. Vychazime z prani prinést moznost individualnich preferenci vynosu a rizika
pro nase kvalifikované investory. Tzn. investor s minimalnim celkovym vkladem 1 milion CZK, se statutem
kvalifikovaného investora podle investi¢niho dotazniku mize kombinovat Upis YDeal Cars (SRI 6) v kombinaci
Realitnim podfondem (SRI 3).

V roce 2024 se budeme soustfedit na pribézné naplhovani strategie orientované na najemni nemovitosti
s rimarnim fokusem na zbozi a sluzby pravidelné spotreby.

Dékujeme za Vasi divéru.

Ekonomicka situace

Pozitivni zpravu pro Ceskou ekonomiku predstavuje rdst hrubého domaciho produktu v 1. &tvrtleti o 0,4 %
mezirocné a mezictvrtletné o 0,5 %. Vykon ceské ekonomiky by se mél v roce 2024 zvysit o 1,4 %! Vyznamny
efekt by mé&l mit pfedevsim rlst spotfeby domacnosti. Maloobchodni trzby podle CBA? vzrostly mezirocné o
3,8 %. S vyjimkou automobild se tak trzby trendové vraceji zpét k Urovni z roku 2019.

Trzby v maloobchodu (priamér 2019 = 100)
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Po vysoké inflaci za rok 2023 pokracoval jeji vyvoj za prvni kvartal v poklesu. Mezirocni inflace vzrostla v bfezna
0 2 %, a stejné jako pfi pfedchozim reportu v tomto kontextu ocekavame presun aktiv z investic do nastrojl
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penézniho trhu smérem k alternativnim produktdm, véetné nemovitostnich fondu.
Prdmérna mira inflace by tak za rok 2024 mohla klesnout podle CBA na 2,3 %3, kdy riziko odlisného vyvoje
predstavuji pfedevsim vyvoj cen v oblasti potravin a sluzeb.

Trh komerénich nemovitosti v CR

Cesky trh prémyslovych nemovitosti zaznamenal meziro¢né v prvnim c&tvrtleti 2024 vyznamné zpomaleni
v oblasti poptavky (-44 %) a dokoncené vystavby, kterd byla také podprdmérna (-35 %).4 Z téhoZ reportu
Savills je informace, Ze nejvetsi podil na Cisté poptavce mély vyrobni spolec¢nosti (52 %), na druhém miste se
umistili poskytovatelé logistickych sluzeb (27 %). Zajimavosti je, ze hruba poptavka klesla na 196 000 m?2, coz
predstavovalo nejnizsi kvartalni najemni aktivitu od roku 2011.

Mira neobsazenosti na lokalnim trhu mirné vzrostla (0 0,52 % meziro¢né) treti kvartal v fadé a skoncila na 2,5 %.
Z reportu obsazenosti povazuji za pozitivni velmi nizkou (blizici se nule) neobsazenost v Jihomoravském kraji,
kde je lokalizovan projekt Cihelna Slavkov.

Bude zajimavé sledovat vyvoj v oblasti vystavby prdmyslovych nemovitosti v kontextu s novym stavebnim
zakonem (platnym od 1. 7. 2024) a s novelou zékona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

V oblastiretailu trh dlouhodobé bojoval s nizsi spotfebou domacnosti, coz pfineslo naslednou silnéjsivykonnost
v segmentu diskontniho maloobchodu. Tento koncept se ukazal jako pozitivni momentum pro retail parky,
které tvofi vétsinu projektl ve vystavbé v Ceské republice. Béhem 1. tvrtleti 2024 byly dokon&eny dva nové
maloobchodni parky, které pridaly priblizné 10 000 m2 prodejni plochy.

Uroven ndjemného v maloobchodnim sektoru zGstala na stabilni Grovni a od 2. &tvrtleti 2022 nebyla pozorovana
zadna zmena .

Vynosy z komercnich nemovitosti se diky indexovanému najemnému drzely trendového inflacniho rdstu
z poslednich let a tyto vynosy zUstanou zachovany. To se promitne mj. do precenéni aktiv pod spravou
nemovitostnich fondd. Perspektiva nemovitostnich fondl v CR tak v porovnani s trhem komerénich
nemovitosti v USA nebo v Zapadni Evropé zUstava pro piisti roky velmi solidni a fondy s CRE aktivy by mély byt
schopné porazet inflaci.

David Zabadal, portfolio manager YD Capital a.s.

ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

ISIN:

Dozorovy organ:
Obhospodarovatel:
Depozitar:

Auditor:

Vykonnostni odména:
Poplatek za spravu:

Vyse vstupniho poplatku:

Vyse vystupniho poplatku:

Synteticky ukazatel rizik (SRI):

Doporucena doba investice:

Minimalni investice od:
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IA A (CZK tfida) CZ0008048097, IA E (EUR tfida) CZ0008051216
Ceska narodni banka
AMISTA investic¢ni spolec¢nost, a.s.
CYRRUS, a.s.
AUDIT ONE s.r.o.
ze zhodnoceni fondového kapitalu prevysujici 8
1, p.a.
max. 3 % dle vySe investice

5% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu do 1 roku

3 % z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investi¢ni akcie po dobu 1az 2 roky

1% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor investicni akcie po dobu 2 az 3 roky

0 % z hodnoty odkupu, pokud drZel investor investi¢ni akcie po dobu delsi nez 3 roky

3ze7
5 let

1000 000 K¢, vice ve Statutu Podfondu



VYVO3J] CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU

VYVOJ CISTE HODNOTY AKTIV VE FONDU
FINANCNI UKAZATELE FONDU Q1 2024

Vyvoj NAV (kvartalné)
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Cistd hodnota aktiv pfipadajici investi¢ni akcie YDeal realitniho podfondu k 31. 3. 2024 vzrostla o 0,97 % na
hodnotu 1,0812 KE. RUst je postaven na posileni kapitalové pozice v Cihelné Slavkov a na pofizeni Obchodniho
centra v Sokolové.

Fondovy kapital tfidy A vzrostl na 83 366 tis. K¢, fondovy kapital tfidy Z ¢inil 5 019 tis. K¢.

Aktiva fondu k 31. 3. 2024 jsou predstavovana dominantné majetkovymi Ucastmi v nemovitostnich
spole¢nostech a kratkodobymi likvidnimi aktivy.

Aktualni hodnota
investi¢ni akcie

1,0812 Ké

Fondovy kapital Fondovy kapital
tridy A tridy Z
83 366 tis. K¢ 5 019 tis. K¢

Aktualni zhodnoceni
IA tFidy A za 1Q/2024

0,97 %

Aktualni zhodnoceni Aktualni zhodnoceni
|A tFidy A od zalozeni IA tridy A od za¢atku roku

8,12 % 0,97 %

Udaje k datu 31. 05. 2024
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PROJEKTY V PORTFOLIU

DEVELOPMENT

Cihelna Slavkov
Soubor pozemku

Realitni podfond YDeal vlastniv Uc¢elové zaloZené spolecnosti Cihelna Slavkov s.r.o. podil 50 %. U projektu doslo
v tomto kvartalu k posileni kapitalové vybavenosti, a to formou pfiplatku mimo zakladni kapital.

Ve vychodni ¢asti Slavkova u Brna planujeme postavit komplexni viceUcelovy areal véetné objektl vyroby,
skladovani, maloobchodu, administrativy, ale i sluzebniho bydleni.

Ve prvnim ¢tvrtleti se podafilo ziskat souhlasy k nasledujicim fizenim, které nas posunuji
v projektu dale:

/  vodopravni fizeni

/  Fizeninaterminal

/  fizeni na aredlové komunikace, parkovaci plochy, chodniky a zpevnéné plochy

/  sloucené Uzemni a stavebni povoleni na haly (véetné& nabyti pravni moci)

Projekt je rozdélen do 2 etap o celkové plose 12,5 hektard.
V 1. etapé planujeme vybudovat 10 halovych objek-

td a pfivjezdu do aredlu dominantni administrativni
budovu o celkové zastavéné plose 11 950 m?.

PRAHA 9

SLAVKOV
U BRNA

ldedlni doba investice: 5 avice let




AKVIZICE V PRIPRAVE
VWNOSOVE NEMOVITOSTI

Cesky trh s komerénimi nemovitostmi charakterizuje nizka neobsazenost a stabilni indexované najmy. Jak
jsem uvadel vicekrét, predstavuji komeréni vynosové nemovitosti pro Realitni podfond YDeal cilené aktivum.
Podfond chce pokracovatvakvizicich adoplnitdevelopersky projekt Cihelna Slavkovsdopadem dodiversifikace
celého portfolia. Obchodni centrum Sokolov, tedy prvni z vynosovych nemovitosti byla vyporadana v lednu
2024 a v posledni tretineé brezna doslo k predani samotné nemovitosti.

YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o.
Obchodni centrum Sokolov

OC Sokolov, které se nachazi na strategickém misté s vynikajici dopravni dostupnosti jak z centra meésta, tak
z dalnice D6, bylo otevieno v Unoru 2019. S plochou 1823 m? je plné obsazeno renomovanymi znackami jako
jsou dm drogerie, Dr. Max, SPORTISIMO nebo OKAY Elektro. Atraktivitu mista zvySuje i blizkost hypermarketu
Kaufland a Cerpaci stanice OMV.

V prosinci 2023 podfond pofidil 100 % podil v Ucelové spole¢nosti YD Real Estate Finance SPV 3 sr.o, ktera
méela na nemovitost uzavienou smlouvu. V lednu 2024 doslo k vyporadani kupni ceny pres notarskou uschovu
a po prepisu na katastru nemovitosti doslo k prevzeti samotného obchodniho centra.

Transakce byla spolufinancovana uUvérem od Raiffeisenbank as. a minoritné i preklenovacim uGvérem.
Zamérem pro 2. a 3. Ctvrtleti je preklenovaci Gvér refinancovat zapujckou, kde bude véfitelem podfond, coz
umozni efektivnéjsi naklad na kapital a tim i lepsi vynosy pro podfond.

Jsme si védomi, Zze dlouhodobé vztahy s najemci musime budovat transparentni komunikaci a kvalitou
poskytované spravy centra. Zahajili jsme pfipravu reviznich zprav, abychom mohli pribézné zlepsovat standard
v obchodnim centru.

Zasadni investici, se kterou jsme pocitali jiz pred pofizenim predstavuje planovana rekonstrukce strechy,
kterou planujeme realizovat béhem druhého pololeti.

Diky spolupréci se skupinou YD Capital, pfinadime najemcim moznost vyuzit skupinovych synergii. Soucasti
skupiny je i obchodnik s energiemi Prvni ceské energie, kterd prinasi najemclm moznost srovnani sluzeb pro
dodavky energii v centru a ovéfeni cenového nastavent.

1https:/www.cbamonitor.cz/katec jorie/cba-prognoza

/cbamonitor.cz/aktuality/maloobchodni-trzby-v-breznu-citelne-vzrostly

.cbamonitor.cz/kategorie/cba-prognoza

/savills.cz/research_articles/249873/362278-0

DISCLAIMER

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné
investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech
pouze po prihlaseni do klientského vstupu) v ceském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investicnich nastrojl jsou rizikové, pri nepriznivych okolnostech mohou byt i ztrdtové. Hodnota investi¢nich
nastroju se v case méni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkl budoucich. Budouci vynos bude
podléhat zdanéeni, které zavisi na osobni situaci kazdého investora a které se mize v budoucnu zménit. Navratnost ani
WNos investovane castky nejsou zaruceny. Vynos pro investora v cizi méné se mUze zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani
menowceh kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora Ize v Ceském jazyce nalézt
ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li fond podilovym fondem.

www.ydealfunds.cz
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FONDOVY REPORT

K 31. 03. 2024

RICS valuace

nase valuace je transparentni,
vychazi z trznich cen

+8 %

cileny vynos p.a.

3|7

rizikovost fondu SRI

1 mil. CZK

pocatecni vyse investice

5+ |let

investi¢ni horizont

0%

dan ze zisku po 3 letech

Snadna sprava portfolia

2022

zalozeni fondu

Distribuce prostfednictvim
obchodnika s cennymi papiry

YDeal Funds
SICAV a.s.

Na Pofi¢i 107117
110 00 Praha 1, Nové Mésto

info@ydealfunds.cz
www.ydealfunds.cz
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AMISTA investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

Pobfezni 620/3
186 00 Praha 8

+420 226 233110
info@amista.cz
www.amista.cz

Czech Investment
Services s.r.o.

FUgnerova 818/8
702 00 Ostrava, Privoz

+420 597 578 393
info@cz-in.cz
WWW.CZ-IN.CZ




